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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriusimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini
ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak
tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) dlzenlemeleri
cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiratilmuistir. BDS'ler
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bdlimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlari Déhil) (“Etik Kurallar”) ile SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisiimuziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal
tablolarin  bagimsiz denetimi c¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin gorisimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun dederinin belirlenmesi

Yatinim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe politikalari
ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detayi icin Dipnot 2.4, Dipnot 11, Dipnot 21
ve Dipnot 28’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindigi

31  Aralik 2024  tarihi itibariyla | Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
4.137.447.000 TL tutarindaki yatirrm amacgli | asagidakileri icermektedir:
gayrimenkuller Sirket’in toplam varliklarinin

- * Sirket yonetimi tarafindan goérevlendirilen
% 73’Uni olusturmaktadir.

gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkullerinin yetkinliklerinin ve tarafsizliklarinin
gercege  uygun  degerleri  bagimsiz degerlendirilmesi,
degerleme sirketi tarafindan | « Degerleme sirketleri tarafindan yapilan
belirlenmektedir. hesaplamalarda ve duzenlenen raporlarda
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bagimsiz kullanilan degerleme yontemlerinin, gercege

degerleme sirketi tarafindan takdir edilen uygun deger Uzerinde Onemli etkisi olan

deger neticesinde toplam 74.738.452 TL girdiler ile varsayimlarin  tutarliiginin ve

deger artisi  doénem icinde  “esas uygunlugunun degerlendirilmesi,

faaliyetlerden diger gelirler” hesabinda | © Sirket yonetiminin faydalandigi degerleme
uzmanlarinin kullandiklar tahmin ve

varsayimlarin degerlendirilmesi icin bagimsiz
dis uzmanlarin ¢alismalara dahil edilmesi,

muhasebelestirilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, Sirket'in
finansal tablolarinin 6nemli bir kismini

; * Degerleme raporlarinda yapilan
olusturmakta olup, degerleme metotlar .
K . i ) i hesaplamalarin yeniden hesaplama yapilarak
onemli tahmin ve varsayimlar icermektedir. o o .
bepl | ’ culleri dogrulugunun ve finansal tablolara
Bu se vep © yatlrlrrj amaF ' gayrl'men u ?rln yansitilacak deger artislarinin kontrol edilmesi
gercege uygun degerlerinin belirlenmesi ve ve

finansal tablolara dogru tutarda yansitiimasi
kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

* Yatinnm amach gayrimenkuller ile ilgili finansal
tablo dipnotlarinin, temel tahminler ve
varsayimlara iliskin agiklamalar da dahil olmak
Gzere, TFRS’ler agisindan uygunlugunun ve
yeterliliginin degerlendirilmesi.
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Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordlgi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin strekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli bir yanlishk icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriisimiizli iceren bir bagimsiz denetg¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir yanhshigin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stiipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlsiimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynaklh 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden ylksektir.

e Sirket’in i¢c kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.



o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu acgiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar,  bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in sirekliligini sona
erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusiinilebilecek tim iliskiler ve
diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri
Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimlulukler

1) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398 inci maddesinin doérdlincl fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 28 Subat 2025
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402 nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin ve finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402 nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Duygu AVCIl, SMMM
Sorumlu Denetgi

3 Mart 2025
istanbul, Tiirkiye
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Geg¢mis Donem

VARLIKLAR referansi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donen varhklar 786.462.922 1.237.367.606
Nakit ve nakit benzerleri 5 16.181.213 153.934.683
Finansal yatirimlar 6 206.174.852 153.791.210
Ticari alacaklar 7 11.764.404 14.011.873
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11.764.404 14.011.873
Diger alacaklar 7 27.259.584 40.010.762
Stoklar 9 441.695.898 783.452.646
Pesin 6denmis giderler 10 9.540.679 13.592.386
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 16 546.256 5.231.910
Diger donen varliklar 16 73.300.036 73.342.136
Duran varhklar 4.905.123.090  4.226.032.751
Diger alacaklar 8 22.394 48.647
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 4.137.447.000  4.139.132.915
Maddi duran varliklar 12 88.173.653 81.828.274
Maddi olmayan duran varliklar 12 223.808 365.161
Pesin 6denmis giderler 10 9.989.718 4.657.754
Ertelenmis vergi varligi 25 669.266.517 -
Toplam varhklar 5.691.586.012  5.463.400.357

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Donem Gegcmis Donem
KAYNAKLAR referansi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 420.020.684 1.083.719.553
Kisa vadeli bor¢lanmalar 13 129.800.380 299.510.841
Ticari borglar 174.688.771 402.171.740
- Tliskili taraflara ticari borglar 4 2.495.589 1.909.051
- 1liskili olmayan taraflara ticari borglar 7 172.193.182 400.262.689
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.943.612 1.534.007
Diger borglar 7 73.663.578 90.293.486
- Tliskili taraflara diger borglar 4 - 255.263
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 7 73.663.578 90.038.223
Ertelenmis gelirler 10 13.171.015 264.401.382
Kisa vadeli karsiliklar 20.175.100 20.606.750
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 15 1.605.923 1.553.397
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 18.569.177 19.053.353
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 16 6.578.228 5.201.347
Ara Toplam 420.020.684  1.083.719.553
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.591.784 2.501.219
Uzun vadeli karsiliklar 3.591.784 2.501.219
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 2501.219
karsiliklar 15 3.591.784 T
OZKAYNAKLAR 5.267.973.544  4.377.179.585
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 5.267.973.544  4.377.179.585
Odenmis Sermaye 17 335.348.000 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar1 17 2.268.834.076  2.268.834.076
Paylara iligkin primler 17 5.020.144.393 5.020.144.393
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler/(giderler) (2.512.511) (3.122.682)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler/(giderler) 834.012 891.564
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 66.227.045 66.227.045
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari (2.594.739.239) (4.409.020.363)

Net donem kar1 veya zarari

173.837.768

1.097.877.552

Toplam kaynaklar

5.691.586.012

5.463.400.357

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Cari Donem Gegcmis Donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referansi 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 18 1.278.235.790 194.829.955
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (620.682.057) (45.557.625)
Briit Kar/(Zarar) 657.553.733 149.272.330
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (120.529.330) (96.546.954)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (533.650.126) (130.605.381)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 160.227.163 1.327.521.505
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (72.888.050) (69.877.553)
Esas Faaliyet Kar/(Zarari) 90.713.390 1.179.763.947
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 5.085.106 16.300.418
Finansman (Gideri)/Geliri Oncesi
Faaliyet Kari/(Zarar) 95.798.496 1.196.064.365
Finansman Geliri 22 83.237.129 39.127.835
Finansman Giderleri (-) 22 (136.719.392) (152.281.259)
Net Parasal Kayip/ Kazang 179.377.948 14.966.611
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kary/(Zarar) 221.694.181 1.097.877.552
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 25 (47.856.413) -
Donem Kary/(Zarari) 173.837.768 1.097.877.552
Pay Basina Kazang/(Kayip) (Kr) 26 0,5184 3,2738
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6lgiim kayiplari 15 (466.620) (927.686)
- Vergi etkisi 25 1.076.791 -
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari 15 299.881 (1.503.178)
- Vergi etkisi 25 (357.433) -
DiIGER KAPSAMLI (GiDER)/GELIiR 552.619 (2.430.864)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 174.390.387 1.095.446.688

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Birikmsis karlar

Tammlanmi
s fayda
planlar Maddi
yeniden duran Kardan
) Pay ihra¢ olciim varhk ayrilan
Dipnot Odenmis Sermaye diizeltme primleri/  kazanglary deger artis kisitlanm Gecmis yillar Net donem Toplam
referansi Sermaye farklan iskontolar: (kayiplar) fonu s yedekler zararlari kary/(zarar) ozkaynaklar
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 17 335.348.000 2.268.834.076  5.020.144.393 (3.122.682) 891.564 66.227.045  (4.409.020.363) 1.097.877.552 4.377.179.585
Transferler - - - - - - 1.097.877.552 (1.097.877.552) -
Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi
etkisi (Not: 25) - - - - - - 716.403.572 - 716.403.572
Toplam Kapsamli Gelir ) - - - 610.171 (57.552) - - 173.837.768 174.390.387
3b1aﬁiry 221‘22024 tarihi itibartyla 17 335.348.000 2268.834.076  5.020.144.393  (2.512.511)  834.012 66.227.045  (2.594.739.239) 173.837.768 5.267.973.544
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 17 335.348.000 2.268.834.076  5.020.144.393 (2.194.996) 2.394.742  66.227.045  (5.180.728.694) 771.708.331 3.281.732.897
Transferler - - - - - - 771.708.331 (771.708.331) -
Toplam Kapsamli Gelir ) - - - (927.686)  (1.503.178) - - 1.097.877.552 1.095.446.688
31 Aralik 2023 tarihi itibaryla 17 335.348.000 2268.834.076  5.020.144.393  (3.122.682) 891564 66.227.045  (4.409.020.363) 1.097.877.552 4.377.179.585

bakiyeler

*) Bknz Not 17

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 6.878.546 (40.081.597)
Dénem Kari 173.837.768 1.097.877.552
Donem Net Kar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 232.420.049 (1.078.677.924)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 20 4.988.751 4.077.064
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.442.196 (18.767.551)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 42.019.536 62.455.912
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart - 9.541.039
Vergi (Geliri) / Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 47.856.413 -
Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 25.500.815 (136.195.596)
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger
kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (74.738.452)  (1.082.018.251)
Parasal pozisyon kayip ve kazanglariyla ilgili diizeltmeler 185.350.790 82.229.459
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (399.153.870) (57.579.642)
Ticari alacaklardaki (artis) ile ilgili diizeltmeler (13.448.049) (30.645.601)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis ilgili diizeltmeler 12.777.431 42.772.699
Stoklardaki (artig) / azalig ile ilgili diizeltmeler 91.626.009 (700.846.392)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) (1.280.257) 11.726.541
Ticari borglardaki artig / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (227.482.969) 380.851.717
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalig) / artis ile ilgili diizeltmeler (16.629.908) 85.797.508
Ertelenmis gelirdeki (azalig) / artig ile ilgili diizeltmeler -
(miigteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin diginda kalan) (251.230.367) 104.484.260
Isletme sermayesinde gergeklesen diger azalis / (artis) -
ile ilgili diizeltmeler 6.514.240 48.279.626
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi 7.103.947 (38.380.014)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar -
kapsaminda yapilan 6demeler 15 (225.401) (1.701.583)
B.Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (12.741.111) 49.217.405
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan -
kaynaklanan nakit ¢ikiglar 12 (10.892.895) (90.294.856)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satislarindan -
kaynaklanan nakit girigleri 12 - 2.370.214
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 11 (2.045.495) (13.997.356)
Yatirim amagh gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 52.969.048 304.930.613
Finansal yatirimlardaki artig azalig (52.771.769) (153.791.210)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (99.891.817) (262.307.859)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 13 165.060.774 110.760.107
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 13 (238.165.851) (391.914.009)
Odenen faiz (110.790.559) (92.314.240)
Alnan faiz 84.003.819 38.353.076
iliskili taraflardan alinan diger borglardaki (artis)/azalis 4 - (255.263)
Diger nakit girigleri - 73.062.470
Yabaneci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net (Azalis) / Artis (A+B+C) (105.754.382) (253.172.051)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 16.083.645 50.966.668
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (47.316.043) (128.970.471)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (136.986.780) (331.175.854)
Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 153.159.923 484.335.777
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 16.173.143 153.159.923

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gdrmektedir. 31 Aralik 2024 itibariyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay oran1 %50,23tiir(31 Aralik 2023: %50,19).

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:

Nurol Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:1 Maslak, Istanbul.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in calisan sayis1 47 kisidir (31 Aralik 2023: 43 kisi).
Nurol Holding, Sirket tizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmastir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a.  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar: ve TFRS
Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlar igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarthinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasu:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 3 Mart 2025 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2024 tarihli ve
ayn tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin
finansal tablo tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolarda yer alan
karsilastirmali bilgiler de raporlama donemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket
bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak tiizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarmca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Uc Yillik Bilesik Enflasyon

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Oram
31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 156%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlar1 agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiikiimleri uygulanmstir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimlulikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan aylik ortalama katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu lizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanci hesabina kaydedilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devamu)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Bu amagcla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihindeki itibaren ilgili diizeltme
katsayilar1 uygulanarak diizeltmistir.

Sirket’in gegerli para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi oldugunu tespit ettigi ve
onceki donemde yiiksek enflasyon olmadigi raporlama déneminde, Sirket, sanki ekonomi her zaman
yiiksek enflasyonluymus gibi TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet tlizerinden
Olgiilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, Sirket’in finansal tablolarinda sunulan en erken
donemin basindaki agilis finansal durum tablosu, varliklarin elde edildigi tarihten ve yiikiimliiliiklerin
kabul edildigi veya {istlenildigi tarihten itibaren enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. A¢ilis finansal durum tablosunda cari tutarlar1 {izerinden gosterilen parasal olmayan
kalemler i¢in bu diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama dénemi sonuna kadar olan
enflasyonun etkisini yansitmaktadir.

c. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
e. Karsilastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sonra eren hesap donemine ait nakit akis tablosunda “Stoklardaki
artis/ (azalig) ile ilgili diizeltmeler” igerisinde sunulan 254.152.109 TL cari donemde “Parasal pozisyon
kayip ve kazanglariyla ilgili diizeltmeler” igerisinde siniflanmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sonra eren hesap donemine ait nakit akis tablosunda “Ticari
alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler” i¢erisinde sunulan 50.966.668 TL cari donemde “Yabanci Para
Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi” icerisinde siniflanmustir.

2.2 Muhasebe politikalart ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamaistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 31 Arahk 2024 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmas1 — TMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Agustos 2023'te Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) asagidakilere agiklik getirmek
igin UMS 21'i degistirmistir:

* bir para birimi bagka bir para birimine doniistiiriilebildiginde; ve

* Bir para biriminin takas edilebilirligi olmadiginda bir sirketin gegerli(spot) kuru nasil tahmin ettigi.

llgili degisiklikler Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan 5
Haziran 2024 tarihinde ayni sekilde yapilarak yayimlanmistir.

Bir sirket 6l¢lim tarihinde ve belirli bir sebeple herhangi bir para birimini bagka bir para birimiyle takas
edebildigi durumlarda s6z konusu para birimleri sirket icin takas edilebilir kabul edilmektedir. Ancak
sirket icin para birimlerinin takas edilebilir olmadig1 durumlarda sirketin bir spot doviz kuru tahmin
etmesi gerekmektedir.

Bir sirket spot doviz kuru tahmini yaparken amaci yalmzca s6z konusu déviz kurunun mevcut ekonomik
kosullar altinda piyasa katilimcilar1 arasinda 6l¢tim tarihinde gerceklesecek diizenli déviz islemlerindeki
kuru yansitmasidir. Standartta yapilan bu degisiklik spot déviz kurunun tahmin edilmesine iligkin 6zel
sartlar icermemektedir.

Bu nedenle, bir sirket spot doviz kurunu tahmin ederken sunlari kullanabilir:
* diizeltme gerektirmeyen gozlemlenebilir bir déviz kuru; veya
* bagka bir tahmin teknigi.

Degisikliklere gore sirketlerin, tahmini doviz kuru kullaniminin finansal tablolar {izerindeki etkisini
degerlendirmelerine yardimeci olmak i¢in sirketlerin yeni aciklamalar sunmasi gerekecektir. Bu
acgiklamalar sunlari i¢erebilir:

* para biriminin takas edilememesinin niteligi ve finansal etkileri;

* kullanilan spot doviz kuru;

* tahmin siireci; ve

* Para biriminin takas edilememesi nedeniyle sirketin maruz kalacag riskler.

Degisiklikler 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmas1 — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki Degisikliklerin
Etkilerinde yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir
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Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz
yayimlanmamzs yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

UMSK, 9 Nisan 2024 tarihinde UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan
UFRS 18 Finansal Tablolarin Sunulusu ve Aciklamalari standardini yayimlamigtir. UMS 1'de yer alan
bir¢ok hiikmii degistirmeden ileriye tagimaktadir.

UFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarini, yiikiimliiliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini
gercege uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak i¢in genel amacli finansal
tablolardaki (finansal tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasma iligkin gereklilikleri ortaya
koymaktir.

UFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler i¢in ii¢ taniml kategori
(faaliyet, yatirnm ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni
tanimlanmig alt toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

UFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir ve
geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UFRS 18 uygulamasinin, finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisinin olmasini
beklenmemektedir.

Finansal Araclarin Simiflandirma ve Olgiimiine fliskin Degisiklikler - UFRS 9 Finansal Araclar
ve UFRS 7 Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhiklarin simflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu
Ozelliklere sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca
anapara ve faiz 0demesi) testi gerekliligi getirmektedir - 6rnegin, nakit akislarinin bor¢lunun kredi
sOzlesmesinde belirtilen bir ESG (cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina
bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu finansal varligin smiflandirilmasi, SPPI testi ile
yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da gerecege uygun degerinden hangisi ile

muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak iizere belirli
finansal varliklar, nakit akislarinin bdyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli 6l¢tide
farkli olmamasi kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak igin
yargilama gerektirecek ek calismalar yapmas1 gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimluliikler i¢in ek agiklamalari da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve
- ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iilmeyen.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 31 Arahk 2024 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (devami)

Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu
O0deme tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliikklerin finansal tablo dig1
birakilmasina iliskin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini
karsilayan bir elektronik 6deme sistemi kullanmasi durumunda, ticari borcunu édeme tarihinden 6nce
finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatinin geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast;

- Odeme talimatiin bir sonucu olarak ddeme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi;
ve

- elektronik 6deme sistemi ile iliskili takas riskinin 6nemsiz olmasi.
Diger degisiklikler
Sozlesmeye bagl araglar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen ozellikler

Degisiklikler, s6zlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen 6zelliklere
sahip finansal varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu
edilemeyen Ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akiglarini degerlendirirken géz 6niinde
bulundurmasi gereken faktorleri de belirlemistir ('gozden gegirme' testi).

Ozkaynaga dayali finansal araclara yapilan yanrimlara iliskin aciklamalar

Degisiklikler, gercege uygun degerinden Ol¢iilen ve kazang ya da kayiplari diger kapsamli gelirde (GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araclarima yapilan yatirimlar igin ek
aciklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Sirketler, finansal varliklarin ve finansal yikiimliliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum
tablosu dis1 birakilmasma iligkin degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama
gereklilikleri de dahil olmak iizere) erken uygulamay1 segebilirler.

UFRS 9 ve UFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari tizerinde
onemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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2.3 31 Arahk 2024 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar

UFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, UFRS 19’un yayinlanmasinin
ardindan agiklamalarmi 6nemli dl¢giide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagh ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal
tablolarinda yeni standardi uygulamayi secebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakliginin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

UFRS 19’a gore azaltilmig agiklama standartlarini uygulayan bir bagl ortaklik, UFRS’lerdeki tanima,
6lgme ve sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar azaltacaktir ve UFRS
Mubhasebe Standartlari'na uygunluk beyaninda UFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi
gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UFRS 19 uygulamasinin, finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisinin olmasini
beklenmemektedir.

UFRS Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik:

Yillik iyilestirmeler siireci, UFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarliligim iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Temmuz 2024'te, UMSK 5 standarda kii¢iik degisiklikler yapmak amaciyla "UFRS
Muhasebe Standartlarina Yillik Tyilestirmeler—11. Degisiklik " baslikli yayinimi yayimlamustir.

Islem Fiyati (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler) :

UFRS 9'da yer alan ve dzellikle UFRS 9'un bazi paragraflarinda, UFRS 15'teki tanimiyla mutlaka tutarh
olmayan bir anlamda kullanilan 'Islem fiyat' terimi, 'UFRS 15 uygulayarak belirlenen tutar' ile
degistirecek sekilde giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo disi birakilmast (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan
Degisiklikler) :

Bir kira yiikiimliiligiiniin finansal tablo disi birakmasi durumunda, bu islem UFRS 9’a gore
muhasebelestirilir. Ancak, kiralamada degisiklik, UFRS 16’ya gdre muhasebelestirilir. UMSK’nin
degisikligi ile, kira yiikiimliiliiklerinin UFRS 9 kapsaminda finansal tablo dist birakildiginda , defter
degeri ile 6denen bedel arasindaki farkin kar veya zararda muhasebelestirilecegini belirlemektedir.
Kira ytikiimliiliiklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iliskin degisiklik, yalnizca degisikligin ilk kez
uygulandig1 yillik raporlama doéneminin baslangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliklerine
uygulanir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmistir.
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Ik Defa Uygulayicilar Icin Korunma Muhasebesi (UFRS 1 Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlarimin 1lk Defa Uygulamasi'na Yapilan Degisiklikler):

UFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:
» Korunma muhasebesi ile ilgili UFRS 9°daki gerekliliklerle tutarliligini artirmak;
* Anlagilabilirligi artirmak amaglariyla

UFRS 1'de, UFRS 9’a "Diger UFRS'lerin geriye doniik uygulanmast istisnasi" kisminda g¢apraz bagvuru
eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma sirasinda olugsan Kar veya Zararlar (UFRS 7 Finansal Araclar:
Actklamalar’a Yapilan Degisiklikler):

UFRS 7’deki rehberligin finansal tablodan c¢ikarma sirasinda olusan kayip ve kazanglarin
muhasebelestirilmesine iligkin, tiim gereklilikleri 6rneklemedigini agiklayan bir ifade eklenmistir.
Ayrica, “gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi, UFRS 13 terminolojisiyle
uyumlu olmasi i¢in “gdzlemlenemeyen girdiler” olarak diizeltilmistir.

Gercege Uygun Deger ile Islem Fiyati Arasindaki Ertelenmis Farkin Aciklanmast (UFRS 7 Finansal
Araglar: A¢tklamalar’a Yapilan Degisiklikler):

Mayis 2011°de yaymmlanan UFRS 13 sonras1 diizeltilmeyen ifade, bu degisiklikle islem fiyatinin ilk
tanimlama aninda piyasa degerinden farkli olabilecegi kavramini basitlestirip netlestirerek
agiklamaktadir. Gergege uygun degeri, ayni varlik veya yiikiimliliik i¢in aktif bir piyasada alinip satilan
bir fiyatla (Seviye 1 girdi) veya yalnizca gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme
teknigiyle desteklenmez. (Bu durumlarda sonraki donemlerde fark, UFRS 9’a goére kar veya zararda
taninacaktir.)

Kredi Riski Aciklamalari:

UFRS 7’nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka 6rneklemedigini agiklamak
i¢in IG1 paragrafimi degistirerek netlik saglamistir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolara Yapilan Degisiklikler):
Yatirimcinin baska bir tarafin kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirimci
faaliyetlerini yonlendiren taraflarim, yatinmecmin adina hareket etmesi icin o tarafi yonlendirme

yetenegine sahip oldugunda, bir tarafin fiili vekil olarak hareket edip etmedigini belirlemek i¢in daha az
kesin bir dil kullanacak sekilde degistirilmistir, bu durumda degerlendirme gereklidir.
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Maliyet Yontemi (UMS 7’ye Yapilan Degisiklikler):

Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, UMS 7°deki ifade,
“maliyet yontemi”nden “maliyet lizerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler- UFRS 9 ve UFRS 7
Degisiklikleri

Aralik 2024'te, UMSK dogal kaynaklardan {iretilen elektrigi konu edinen soézlesmelere, bazen
yenilenebilir enerji tedarik antlagsmalar1 (“YETA’lar”) denilen sozlesmelere UFRS 9’un
uygulanmasindaki zorluklari ele almak amaciyla UFRS 9’u degistirmistir. Degisiklikler sunlara yonelik
rehberlik icermektedir:

* Butiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilar i¢in “kendi i¢in kullanim” muafiyeti ve

* Elektrik alim veya satiglarini YETA’lar kullanarak korunan sirketler i¢in korunma muhasebesi
gereklilikleri.

*  UFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar ve UFRS 19 Kamu Gozetimi Olmayan Bagli Ortakliklar:
Agiklamalar’a yonelik bazt YETAlar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulama izinlidir.

YETA’lar icin Kendi icin Kullanim Muafiyeti

Eger YETA’lar araciligiyla elektrik satin alirken UFRS 9 kapsaminda kendi i¢in kullanim muafiyeti
uygulanmazsa, YETAlar tiirev olarak kabul edilir ve ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zararda
muhasebelesirilen olarak 6l¢iiliir; bu da YETA1ar genellikle uzun vadeli s6zlesmeler oldugundan, gelir
tablosunda dnemli dalgalanmalara yol agabilir.

Kendi i¢in kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, UFRS 9, sirketlerin s6zlesmenin,
sirketin beklenen alim veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigimi degerlendirmelerini
gerektirir — drnegin, sirketin satin alman elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz
ozellikleri, depolanamamasi ve kullanmilmayan elektrigin kisa bir siire i¢inde piyasaya satilmasi
gerekliligi ve bu satislarin piyasa kosullarina gore gerceklesmesi, kisa vadeli fiyat spekiilasyonlarindan
degildir, bu da mevcut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik ihtiyaci dogurmustur. Degisiklikler,
sirketlerin, sozlesme donemi boyunca net elektrik alicis1 olmaya devam etmeleri bekleniyorsa,
YETA’lar i¢in kendi i¢in kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, onceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama
doéneminin baslangicindaki durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.
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YETA’lar icin Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark s6zlesmeleri) ile kendi i¢in kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev
olarak muhasebelestirilip gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelesirilen olarak
Olciildiigiinden, UFRS 9’daki korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar igin korunma
muhasebesinin uygulanmasina izin verecek sekilde degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar
dalgalanmalarin1 azaltmay1 amac¢lamaktadir:

* Sirketlerin, korunan arag olarak yenilenebilir elektrik satislar1 veya alimlarinin degisken nominal
hacmini, sabit bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

* Korunan 6geyi, korunma araci olarak kullanilan aym1 hacim varsayimlariyla 6lgmelerine olanak
tanir.

Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma islemlerine ileriye
yonelik olarak uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iligkisini
sonlandirmalarina, ve ayni korunma aracini (yani dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen
sozlesmeleri) yeni bir korunma iliskisinde belirlemesine ve degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1) Yiikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmast (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

2) Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliligii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

3) TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar’da yapilan Degisiklikler
— Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

4) TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler ve
TSRS 2 Iklimle Ilgili Agiklamalar

5) Uluslararas1 Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari- TMS 12 Degisiklikleri : UMSK,
Kiiresel Anti-Temel Erozyon Kurallari’ni (“GloBE model kurallar’”) uygulayan mevzuatin
getirdigi ertelenmis vergi ile ilgili muhasebelestirmeye dair gegici bir zorunlu muafiyet getirmek
tizere UMS 12'yi degistirmistir. Bu muafiyet kapsaminda, sirketler ek vergiye iliskin ertelenmis
vergi ayirma ve agiklama yilikiimliliginden muaf tutulmustur. Ancak, muafiyetin
uygulandigini agiklamalar gerekmektedir.

Muafiyet, hemen yiiriirliige girmistir ve UMS 8 cercevesinde geriye doniik olarak uygulanir. UMSK, bu
muafiyeti kaldirmaya veya kalici hale getirmeye karar verene kadar gegerli olacaktir. Tiim bu
degisiklikler degisiklikler KGK tarafindan TMS 8 ve TMS 12°de de yapilarak ylirtirliige girmistir.

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.
2.4.1 Hasilat

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gdre muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarma sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sézlesmede belirlenen
edim yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin
eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

2.4.2 Yatirum amach gayrimenkuller

Yatirim amacl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlciiliirler.
Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarin1 yansitan gercege uygun deger ile muhasebelestirilirler. Yatirim amacli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde gelir
tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen
kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin
defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amachi
gayrimenkul net deger artig kar veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Ozellikli bir yatirim amacgh gayrimenkuliin alimi, insas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket’in
bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir. Sirket, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet giderlerini yatirim
amaclh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar
veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklari
donemde gelir tablosu ile iliskilendirilir.
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Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacl gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Ger¢cege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu goz 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul 6lgiilere gére hesaplanmis bir dizi gergege uygun
deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar olusturan kosullari
dikkate alir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirtlmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.

Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul smifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer
gergeklestirilir:

- Yatirim amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baglanmas;

- Yatirim amacli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satis amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullanmilan gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule transferi amactyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirrm amaglhi gayrimenkullere transfer i¢in, bir baskasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.

Sirket yatirnm amagl gayrimenkuliinii stoklara transferinin ancak ve ancak kullaniminda bir degisiklik
oldugu zaman yonetim kurulu karari ile gerceklestirir, amlan kullanim degisikliginin kaniti ise
gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket yatirim amaclh
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii finansal
durum tablosundan ¢ikarana kadar yatirnrm amach gayrimenkul olarak simiflandirmaya devam eder ve
stok olarak dikkate almaz. Benzer sekilde, Sirket mevcut bir yatirim amacgh gayrimenkuliini, ileride de
yatirim amagh gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi
durumunda, bu gayrimenkul yatirnrm amacgl gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde
sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak yeniden siniflandirilmaz.

Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16’ya goére yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢cege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amagcl bir gayrimenkule doniismesi durumunda, Sirket, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe
kadar TMS 16’y1 uygular. Sirket, TMS 16’ya gore hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile
gergege uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16’ya gore yapilmig
bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar.
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Sahibi tarafindan kullanilmakta olan bir gayrimenkul, gergege uygun deger esasindan gosterilen yatirim
amagch bir gayrimenkule doniistiigii tarihe kadar amortismana tabi tutulur ve olusan deger diisiikliigii
zarar1 finansal tablolara yansitilir. Sirket, TMS 16’ya gore hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter
degeri ile gergege uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16’ya gore
yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar. Bagka bir deyisle:

(a)  Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kér veya zarar olarak muhasebelestirilir.
Ancak, ilgili gayrimenkul i¢in Onceki donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasinin
bulunmasi durumunda, s6z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup edilir,
kalan kisim ise kapsamli gelire yansitilir.

(b)  Defter degerinde meydana gelen artis asagida belirtildigi gibi isleme tabi tutulur:

(i)  Artig, bu gayrimenkul i¢in daha 6nce meydana gelmis deger diisiikliigli zarar1 varsa bu
zarar1 ortadan kaldirdigi igin, dnceki donemlerde zarar yazilmis kisma esitlenene kadar, kar
veya zarar olarak muhasebelestirilir. Kar veya zarar olarak muhasebelestirilen tutar, defter
degerini, deger diislislerinin hi¢ muhasebelestirilmemesi durumundaki (birikmis
amortisman sonrasi) degerine getirmek i¢in gereken tutardan fazla olamaz.

(i1))  Artisin geri kalan kismui diger kapsamli gelire, yeniden degerleme fazlasi olarak eklenir.
Yatirim amagh gayrimenkul ilerde elden ¢ikarilirken, 6zkaynak kismina ilave edilmis olan
yeniden degerleme fazlasi dagitilmamis karlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme
fazlasi, dagitilmamis karlara kar veya zarar araciligiyla aktarilamaz.

Stoklardan, ger¢ege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir. Stoklardan, gercege uygun deger
esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir transferde; gayrimenkuliin transfer
tarihindeki gercege uygun degeri ile daha dnce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark kar veya
zarar olarak muhasebelestirilir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in Nurol Life kapsaminda 2 adet gayrimenkulii stok ve 17 adet
gayrimenkulii yatirnm amacglh gayrimenkul olarak siniflanmaktadir (31 Aralik 2023: 4 adet stok ve 19
adet yatirim amach gayrimenkul).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in Nurol Tower kapsaminda 4 adet gayrimenkulu stok ve 60 adet
gayrimenkulu yatirim amacglh gayrimenkul olarak siniflanmaktadir (31 Aralik 2023: 4 adet stok ve 60
adet yatirim amach gayrimenkul).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
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2.4.3 Maddi duran varliklar

Binalar disindaki maddi duran varliklar endekslenmis elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman
ve gerekli oldugu durumlarda deger diisiikliigii karsiligt ayrildiktan sonraki net degerleri ile
gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan
dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullamlarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;
Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omiir (Y1)
Binalar 40-50
Demirbaglar 2-15
Tesis, makine ve cihazlar 4
Tasitlar 5
Diger maddi olmayan duran varliklar 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali dmrii boyunca
amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
mubhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikligii
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitl degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilagtirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.
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2.4.3 Maddi duran varliklar (Devamzu)

Yeniden degerleme yontemi

Sirket’in Istanbul ilinde, Sariyer ilcesinde bulunan ofis binasi ve Ankara ilinde, Cankaya ilgesinde
bulunan binast 29 Aralik 2024 tarihinde bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan Terra Gayrimenkul
Degerleme Ve Danigmanlik A.S. tarafindan yeniden degerlenmistir.

Sirket, binalarimin degerlemesinde, “Yeniden Degerleme Modelini” esas almaktadir. Binalar yeniden
degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve deger diisiikliigii
zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerleri ile gdsterilmistir. Binalarin yeniden degerlenmis
degeri ile net defter degeri arasindaki fark net defter degerinden yiiksek ise s6z konusu artig, diger
kapsamli gelirler altinda gosterilir ve 6zkaynak hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” hesabinda
muhasebelestirilir. Eger yeniden degerlenmis degeri ile net defter degeri arasindaki fark, net defter
degerinden diisiikse dogrudan dénemin kar veya zarari tablosunda muhasebelestirilir. Ancak ilk yeniden
degerleme uygulamasi yapildiginda dogan ve 6zkaynaklara alinan yeniden degerleme artisinda daha
sonraki yillarda yapilan yeniden degerleme nedeniyle diisiis olursa, bu diisiis dogrudan dénemin kar
veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilmek yerine, 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Deger diislisleri nedeniyle 6zkaynak altinda birikmis deger artis fonlar1 tamamen
kullanilmadik¢a, deger diisiikliigliniin kar veya zarar tablosunda donemin gideri olarak yazilmasi
olanaksizdir. Once deger diisiikliigii nedeniyle zarar yazildiktan sonra izleyen yilda deger artisi olursa,
once yazilan deger diisiikliigii kadar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilecek sekilde gelir olarak
kayitlara alinir. Artan kismi ise diger kapsamli gelirler igine alimir ve 6zkaynaklar altinda sunulur.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, 6zkaynaklar igerisinde gosterilmektedir.

Ozkaynaklarm altindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonlar1 duran varlik satilinca yine
0zkaynaklar altinda “Geg¢mis Yillar Karlar1” hesabina transfer edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
2.4.4 Finansal yatirimlar

Finansal yatirimlar, kur korumali mevduat ve eurobond islemlerini igermektedir. Finansal yatirimlar,
islemin yapildig: tarihte gercege uygun degerinden kaydedilir.

2.4.5 Varlhiklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disiikliigiine
ugradigma iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar / kayip olayr’’) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya
olaylarmin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglari tizerindeki etkisi sonucunda deger diistikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iligkin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigimi degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger dislikliigl tutarii belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazamilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diistikliigii kayiplar1 kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
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2.4.6 Finansal araglar

Stniflandirma

9% ¢

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin simiflandirmasimi satin alindiklari tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar

yeniden siniflanirlar.
Muhasebelestirme ve olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir.
llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden
dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. “Ger¢ege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini
igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev arag¢ olmayan finansal varliklardir. lgili finansal varliklardan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile kur farki gelir veya
giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara
yapilan yatirimlar i¢in, gercege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire
yansitilmasi1 yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gelir
tablosunda muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire
siniflandirilan degerleme farklari gecmis yil karlarina siniflandirilir. “Gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden 6l¢iilen ve gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.
S6z konusu varliklarin  degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

2.4.6 Finansal araglar (Devami)

Finansal tablo disi birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarmi, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde soz konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diistikliigii "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarma uygulanmaktadir. Zarar karsiliklan asagidaki bazda ol¢lilmistiir; - 12 aylik BKZ'ler:
raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. - Omiir
boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi
riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra onemli 6lciide artmasi halinde uygulanir. flgili artisin
yasanmadigi diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile li¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistilkten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden dlgiilmektedir.

2.4.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur tizerinden donem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
tizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmig
oldugu hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettiiler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakk: olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir.
Kar dagitimi1 Genel Kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢cercevesinde ve ilgili mevzuat
hiiliimlerine uygun olarak Genel Kurul karariyla dagitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazanc¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar),

- Ilgili olaylarm bilango tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.14 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta baglh varlhiklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi ig¢in; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilikiimliiliigiin bulunmasi, bu yilkiimliiliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yikimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
2.4.15 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kismimin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsaml
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden
kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz oranmi olusturacak sekilde dénemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara,
maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.Faaliyet kiralamalar1
kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.16 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu iiyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen Sirketler TMS 24 - liskili Taraf Ac¢iklamalari standard:
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.17 Vergilendirme
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar1 ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yiiriirliiliik tarihi
1 Ocak 2025 olmak tizere;

* Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”)
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip
olduklart taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350’sinin kurumlar vergisi beyannamesi
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi1 olarak dagitilmasi sartina baglanmus,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
alinmustir
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in
gecerli olan vergi orani olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna
sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 lizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya
¢ikacak etki, bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri)
kalemi altinda raporlanir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
¢ercevesinde, Cumhurbaskani, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde ti¢lincii fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal smirlar1 agsmamak {izere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiirlirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazil
gayrimenkul yatirim ortakliklariin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenmis vergiler

Ertelenen vergi, ylikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ytiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir. Sirket’in 2023 yil1 ve dncesinde kurumlar vergisi istisnast bulundugundan, herhangi
bir ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliigii hesaplanmamistir. 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiitkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile kurumlar vergisi istisnast kaldirilmis ve 2024
yilindan baglanilmak {izere %30 (2023: %0) oraninda ertelenmis vergi hesaplanmistir. Vergi mevzuati
sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %30’Iuk vergi orani ile ¢arpilarak
ertelenmis vergi yikiimliliigli veya varlig1 hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakliklarma iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ylikimlilagi, 2023 yili ve
oncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarma, 2024 yilina ait etkisi
ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varliklar1 veya yikiimliliikleri,
varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate
alman tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi, raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirliikkte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlart ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varligmin gergeklesecegi veya
yilikiimluligiinin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanir.
Ertelenmis vergi varliklar1 veya yiikiimliiliikleri, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda
iligikteki konsolide finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi alacagi, gelecek donemlerde
vergi avantajinin saglanmasinin olasi oldugu durumlarda ayrilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi
anlasildig1 oranda ilgili aktiften silinir.
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Ertelenmis verginin hesaplanmasinda yiiriirliikte olan vergi oranlar1 kullanilmaktadir. Ayni iilkenin
vergi mevzuatina tabi olmak sartryla ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi1 durumunda ertelenmis vergi
varliklari ve ertelenmis vergi yikimlilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilmektedir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasinit doldurarak (kadnlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigii vardir. 23 May1s 2002
tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten onceki hizmet siiresiyle baglantili, baz1 gecis
stireci maddeleri ¢ikartilmigtir. Tiirk kanunlarina gore, Sirket 8 Eyliil 1999 tarihi 6ncesinde ise baglamig
ve 15 y1l 3600 giin sartin1 doldurmus olan personeli igin kidem tazminati 6demekle miikelleftir.

Tanimlanmis sosyal yardim yikimliligiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngdriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Ttim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiligiiniin tahmin
edilebilmesi i¢in aktiier degerleme 6ngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongoriilen yiikiimlilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Kidem tazminati tavan1 her donem ayarlandig i¢in, 31 Aralik 2024 tarihli karsiligin
hesaplamasinda 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olan 46.655,43 tavan tutar1 (1 Ocak 2024:
35.058,58) kullanilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
2.4.19 Stoklar

Stoklar, endekslenmis maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiglinde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kamtlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir.

Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli konut insa etmek i¢in
elde tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden
olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin
mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim
maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisik olan1 yontemi kullanilarak
belirlenmistir.

Sirket’in Nurol Life ve Nurol Tower kapsaminda hem yatirim amagh gayrimenkulleri hemde stoklari
bulunmaktadir.

2.4.20 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmast

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in
kullandig1 bilgileri iceren, proje bazinda faaliyet bdliimleri bulunmaktadir. Bu boliimler risk ve getiri
acisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri ig¢in ayr1 ayri
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, bdliimlerin performansini degerlendirirken briit karliligi en uygun
yontem olarak belirlemistir (Not 3).

2.4.21 Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in
gayrimenkul yatirm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1
ve bu kaynaklarin geri demelerini gosterir.

2.4.22 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sozlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi goz oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir.

Sirket’in alinan ve verilen avanslar1 parasal ve parasal olmayan olarak ayrima tabi tutulmakta olup,
parasal olanlar yil sonu kuru ile, parasal olmayanlar ise tarihi kur degerleri ile ¢evrilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarinmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki gibidir:

Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun deger ol¢giimii

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin ger¢ege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida aciklanmigtir:

Emsal

Degerleme Ekspertiz m? degeri

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklasimi1” 31 Aralik 2024 134.675
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2024 122.070
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2024 117.101
QOasis Bodrum “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2024 112.438
Nurol Residence “Pazar Yaklasimi1” 31 Aralik 2024 78.074
Karum AVM “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2024 53.571
Oasis Cadde “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2024 43.611

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amacgh gayrimenkul olarak siniflandirilan
taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmugtir.

Emsal

Degerleme Ekspertiz m? degeri

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 91.881
Nurol Plaza “Pazar Yaklasim1” 29 Aralik 2023 84.190
QOasis Cadde “Pazar Yaklasimi1” 29 Aralik 2023 31.582
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 81.931
QOasis Bodrum “Pazar Yaklasim1” 29 Aralik 2023 48.731
Nurol Residence “Pazar Yaklasim1” 29 Aralik 2023 47.299
Karum AVM “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 27411
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devamu)

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii (Devami)

Nurol Tower

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla Nurol Tower projesinden toplamda 59 adet bagimsiz bolimii yatirim
amacli gayrimenkuller altinda simiflandirmistir. Istanbul ili, Sisli ilcesi, izetpasa Mahallesi, Yeni Yol
Caddesi, Lale Sokak No:2 adresinde 6.842 metrekarelik alanda 332 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gére Nurol Tower’in pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 1.261.190.000 TL dir.

Nurol Plaza

Sirket, 31 Aralik 2024 itibartyla Nurol Plaza yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirmustir.
Istanbul ili, Sartyer ilcesi, Biiyiikdere Caddesi No:255 adresinde 3.334 metrekarelik alanda 6 ofis
katindan olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasimmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gore Nurol Plaza’nin pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 407.000.000 TL’dir.

Nurol Residence

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla Nurol Residence’1 6 adet bagimsiz boliimii yatirim amagh gayrimenkul
altinda siiflandirmustir. Nurol Residence Ankara ili, Cankaya ilgesi, imrahor-3 mahallesi, 26.239 ada,
3 no’lu parselde A blokta 4 adet bagimsiz boliim, B blokta 3 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Area Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gére Nurol Residence’1n pazar yaklasimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 345.400.000 TL’dir.

Oasis Bodrum

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla Oasis Bodrum’u yatinm amaghi gayrimenkuller altinda
siiflandirmistir. Oasis Bodrum, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy mahallesi, Goktepe mevkii, 16 pafta,
29 ada, 83 no’lu parselde 8 adet bagimsiz boliim, 87 no’lu parselde kayith 5 adet bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. Tiim bagimsiz boliimler kiracilar tarafindan magaza olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Area Gayrimenkul Degerleme Ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gore Oasis Bodrum’un pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 138.200.000 TL dir.

Karum Is ve Alisveris Merkezi

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla Karum Is ve Alisveris Merkezi’ni yatirim amagclhi gayrimenkuller altinda
siniflandirmistir. Karum AVM, Ankara ili, Cankaya il¢esi, Gaziosmanpasa mahallesi, 138 pafta, 2.944
ada 21 no’lu parselde kayitli 439 no’lu bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Area Gayrimenkul Degerleme A.S.” ye
hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora goére Karum AVM’nin pazar yaklasimi ydntemine gore
belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 6.000.000 TL dir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart (Devamu)

Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii (Devami)

Qasis Cadde

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla Oasis Cadde’1 yatirim amagli gayrimenkuller altina siniflamistir. Oasis
Cadde, Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, 15 Temmuz mahallesi, 245DS4B pafta, 3.153 ada 14 no’lu parselde
kayitl 87 adet diikkkandan olusmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gore Oasis Cadde’nin pazar yaklagimi
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 829.312.000 TL dir.

Nurol Life

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye
hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli rapora gore Nurol Life Projesi’nin pazar yaklasimi yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 17 adet yatirnm amacli gayrimenkul icin KDV hari¢ 1.150.345.000
TL dir.

Binalarin yeniden degerlemesi

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla binalarin gercege uygun degerleri, Sermaye Piyasas1t Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal karsilagtirma yaklasimi yontemi
secilerek belirlenmistir. Emsal karsilastirma degerleme yontemindeki en 6énemli girdi metrekare basina
fiyattir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan artiglar diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve
Ozkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda toplanmustir.

Sirket’in, degerleme raporlara gore degerlemeye tabi tutulan binalarin emsal degeri 71.675.000 TL
olarak tespit edilmistir.

2.6  Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2021 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1.e sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

32



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmigtir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aymdir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini agsagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kollarinda takip etmektedir. Yonetim, kar veya zarar tablosunda briit karina kadar boliimlerinin
performansini proje bazinda takip edip degerlendirmektedir. Sirket, kiralik konut, ofis ve aligveris
merkezlerinden kira geliri ve konut satis geliri elde etmektedir.

31 Aralik 2024 itibartyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bdliim YAG Deger Yatirim
geliri Briit kar Maliyet  artis/(azahg)®) harcamalari®”

Kiralik konut,ofis ve
aligveris merkezleri
Oasis Cadde 51.780.651 51.780.651 - (37.780.700) -
Nurol Tower 30.433.142 30.433.142 - 18.897.299 -
Nurol Residence 25.538.031 25.538.031 - 43.053.021 234.400
Nurol Life ***) - - - (2.568.579) -
Nurol Plaza 5.793.667 5.793.667 - 1.677.993 50.796
Oasis Bodrum 7.093.827 7.093.827 - 49.891.846 1.760.299
Karum AVM 91.154 91.154 - 1.567.572 -
Ara toplam 120.730.472  120.730.472 - 74.738.452 2.045.495
Konut ve ofis projeleri
Qdiil istanbul 1.034.531.914  488.187.385 546.344.529 - -
Nurol Life 106.952.302 40.649.276 66.303.026 - -
Nurol Tower 16.021.102 7.986.600 8.034.502 - -
Ara toplam 1.157.505.318  536.823.261 620.682.057 - -
Toplam 1.278.235.790  657.553.733 620.682.057 74.738.452 2.045.495

(*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artislarini/(azalislarini) ifade etmektedir. Sirket, yatirnm amagli gayrimenkullerini mesleki yeterlilige
sahip lisanshi bagimsiz degerleme uzmanlarinin belirledigi gergege uygun degerleri ile birlikte deger azalislarimi da dikkate alarak finansal tablolarinda
gostermektedir.

(**) Yatirim amagli gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.

(***) Nurol Life i¢in deger azalig1 yatirim amagl gayrimenkuller kapsamindadir.

31 Aralik 2023 itibar1yla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir bolimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam béliim YAG Deger Yatirim
geliri Briit kar Maliyet  artis/azalig(*) harcamalari(**)

Kiralik konut,ofis ve
aligveris merkezleri
Oasis Cadde 49.079.542 45.210.532 3.869.010 (31.328.136) -
Nurol Tower 38.554.777 36.332.083 2.222.694 171.220.414 -
Nurol Residence 24.404.556 24.255.122 149.434 145.317.229 8.609.237
Nurol Life - - - 664.192.462 4.428.699
Nurol Plaza 9.533.014 9.323.389 209.625 116.595.461 14.510
Oasis Bodrum 6.676.890 6.579.862 97.028 15.037.901 944.910
Karum AVM 96.338 93.302 3.036 982.920 -
Ara toplam 128.345.117  121.794.290 6.550.827 1.082.018.251 13.997.356
Konut ve ofis projeleri
Qdiil istanbul - - - - -
Nurol Park 16.778.378 7.992.823 8.785.555 - -
Nurol Tower 49.706.460 19.485.217 30.221.243 - -
Ara toplam 66.484.838 27.478.040 39.006.798 - -
Toplam 194.829.955  149.272.330 45.557.625  1.082.018.251 13.997.356

(*) Yatinm amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini/azaliglarini ifade etmektedir.

(**) Yatinnm amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlart igermektedir.
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4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Bankalar- Ters Repo

Nurol Yatirim Bankasi A.S. (“Nurol Bankas1™)

31 Arahik 2024

10.058

31 Arahik 2023

7.936.861

Toplam

10.058

7.936.861

Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari borclar

31 Arahik 2024

31 Arahk 2023

Botim Isletme Yonetim Tic.A.S. 1.981.394 1.079.755
Nurol Construction Germany Gmbh 417.032 -
Nurol Insaat ve Tic.A.S. 89.020 402.472
Nurol Holding A.S. 8.143 91.109
Nurol Sigorta Aracilik Hiz.A.S. - 42.451
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. - 286.455
Nurol Konaklart Toplu Yapt Kurulu - 6.809
Toplam 2.495.589 1.909.051

Kisa vadeli diger borc¢lar

31 Arahik 2024

31 Arahik 2023

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - 255.263
Toplam - 255.263
Gelirler
Iliskili taraflardan kira ve satis gelirleri
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Nurol Insaat ve Tic.A.S. 6.762.031 11.059.613
Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 612.169 -
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yonetim A.S. 91.319 98.648
Nurol Holding A.S. 67.693 73.783
Nurol Yatirim Bankasi 14.219 1.424.484
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 270 -
Sgo Insaat ve Sanayi A.S - 245.093
Toplam 7.547.701 12.901.621
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4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Nurol Park Site Yonetimi - 114.003
Toplam - 114.003
Giderler
Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Nurol Sigorta 1.501.398 955.480
Toplam 1.501.398 955.480
Iligkili taraflara 6denen danismanhk giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Nurol Construction Germany Gmbh 6.846.455 -

Nurol Holding 947.261 2.421.755

Toplam 7.793.716 2.421.755
Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023

Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 1.237.170 3.149.993

Toplam 1.237.170 3.149.993
Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Nurol Tower Site YOnetimi 15.751.746 9.287.218
Nurol Life Site YOnetimi 9.093.172 9.986.665
Nurol Park Site Yo6netimi 6.948.856 5.642.068
Nurol Konaklari 4.488.073 5.813.323
Botim 98.871 174.756
Nurol Plaza 10.326 116.082
Toplam 36.391.044 31.020.112

(*) Sirket’in stogunda ve yatirim amaglh gayrimenkullerinde bulunan miilklere ait 6denen aidat bedelleridir.
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4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara 6denen faiz giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Nurol Yatirim Bankast 196.614 -

Nurol Holding 1.843 530

Toplam 198.457 530
Iliskili taraflara 6denen diger giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Botim Isletme Y&netim Tic. A.S 2.119.613 1.235.042
Nurol insaat ve Ticaret A.S.(*) 1.427.448 4.540.535
Nurol Holding 738.284 1.647.318
Bosfor Turizm 213.413 162.596
Nurol Plaza 170.492 116.082
Sgo Insaat ve Sanayi A.S - 1.111.527
Toplam 4.669.250 8.813.100
(*) Sirket’in Nurol Insaat’tan temin ettigi is giiciine ait giderlerdir.
Iligkili taraflardan yapilan hizmet alumlart (Yatirum harcamalary)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Sgo Ingaat ve Sanayi A.S - 24.742.313
Toplam - 24.742.313

Sirket, tst diizey yonetim kadrosu Yoénetim Kurulu tyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise Ucret, prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalari
igermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 16.501.804 13.172.446
Toplam 16.501.804 13.172.446
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kasa 12.000 6.498
Banka

- Vadesiz mevduat 9.653.669 74.157.646

- Vadeli mevduat 6.505.486 78.128.928
Diger hazir degerler - -
Ters repo islemleri 10.058 1.641.611
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhiklar 16.181.213 153.934.683
Faiz tahakkuklari (8.070) (774.760)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 16.173.143 153.159.923

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 10.058 TL ters repo islemi bulunmaktadir. Ters reponun faiz orani
%40°dir. Vadeli mevduat ve ters repo i¢in tahakkuk eden toplam faiz tutar1 8.070 TL dir.

Vadesiz mevduat

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
ABD Dolari 3.113.959 51.844.244
TL 5.592.353 15.976.773
Avro 947.357 6.336.629
Toplam 9.653.669 74.157.646

Vadeli Mevduat:
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
TL ® 6.505.486 78.128.928
Toplam 6.505.486 78.128.928

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gecelik vade olup, faiz orani yillik %44- %52 tiir (31 Aralik 2023 tarihi itibartyla gecelik vade olup, faiz orani yillik
%41°dir).
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6. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Fon 133.367.866 -
Eurobond 72.806.986 96.826.660
Kur korumali mevduat - 56.964.550
Toplam 206.174.852 153.791.210

(*) 6 May1s 2025 vadeli %4,25 kupon orani bulunan 2.055.999 ABD dolar1 nominal degeri olan T.C Hazine Miistesarlig1 bor¢lanma senedinden olusmaktadir.
(**) Biiyiik 6lglide Deniz Portfoy On ikinci Serbest (D6viz) ve Nurol Portfoy Para Piyasasi (TL) fonundan olugmakta olup, gergege uygun degerinden takip

edilmekte ve s6z konusu degerleme farklar1 kar zarara yansitilmaktadir.

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirimlar hareketleri asagidaki gibidir:

Kisa vadeli yatirnmlar
31 Arahik 2024 31 Arahik 2023

1 Ocak 153.791.210 -
Alimlar 95.751.748 153.510.509
Gergege uygun deger farki 3.903.836 280.701
Kur fark: 388.127 -
Cikislar (-) (47.660.069) -
Toplam 206.174.852 153.791.210

7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari alacaklar 11.764.404 13.001.222
Alacak senetleri ve ¢ekler - 1.010.651
Siipheli alacaklar 1.190.912 1.719.424
Toplam 12.955.316 15.731.297
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.190.912) (1.719.424)
Toplam 11.764.404 14.011.873

*) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla alacak senet ve gekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: 1.010.651 TL).

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari igin
karsilik ayirmistir. Stipheli alacak karsiliginin 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren
donemlere ait hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1 Ocak (1.719.424) (377.735)
Doénem iginde ayrilan karsilik - (1.922.262)
Konusu kalmayan karsilik - 16.946
Enflasyon etkisi 528.512 563.627
Toplam (1.190.912) (1.719.424)
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7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Diger gesitli alacaklar (*) 27.171.760 40.010.762
Verilen depozito ve teminatlar 87.824 -
Toplam 27.259.584 40.010.762

(*) Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, KDV alacaklarindan olusmaktadir.

Ticari borg¢lar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Ticari borglar 172.193.182 400.262.689

Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 4) 2.495.589 1.909.051

Toplam 174.688.771 402.171.740
Diger borg¢lar

Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Alman depozito ve teminatlar 73.663.578 89.988.613
[liskili taraflara diger borglar (Not 4) - 255.263
Diger cesitli borglar - 49.610
Toplam 73.663.578 90.293.486
8.  UZUN VADELI DIGER ALACAKLAR
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen depozito ve teminatlar 22.394 48.647
Toplam 22.394 48.647

9. STOKLAR

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Odiil Istanbul Projesi 215.555.957 485.299.204
Nurol Life Projesi 119.199.430 183.493.321
Nurol Tower Projesi 106.940.511 114.660.121
Toplam 441.695.898 783.452.646
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10.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen avanslar 6.388.017 6.492.185
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.051.539 5.904.084
Pesin 6denen giderler 1.101.123 1.196.117
Toplam 9.540.679 13.592.386

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, uzun vadeli pesin 0denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
Pesin 6denen giderler 5.315.110 1.694.393
Sigorta giderleri 4.288.808 1.954.736
Pesin 6denen komisyon giderleri 385.800 1.008.625
Toplam 9.989.718 4.657.754

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Alinan avanslar @ 10.003.364 258.449.030
Ertelenmis gelirler 3.167.651 5.952.352
Toplam 13.171.015 264.401.382

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla alian avanslar, Nurol Life ve Nurol Tower projeleri kapsaminda satis1 yapilan fakat heniiz teslim edilmemis

konutlara iliskin olarak verilmis satis taahhiitlerinden olugsmaktadir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, yatirim amaglh gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatinnm amagh gayrimenkuller 4.137.447.000 4.139.132.915

Toplam 4.137.447.000 4.139.132.915

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2024 1.261.190.000

Nurol Life “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2024 1.150.345.000

Oasis Cadde “Pazar Yaklagimi” 31 Aralik 2024 829.312.000

Nurol Plaza “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2024 407.000.000

Nurol Residence “Pazar Yaklagimi” 31 Aralik 2024 345.400.000

Oasis Bodrum “Pazar Yaklasimi” 31 Aralik 2024 138.200.000

Karum AVM “Pazar Yaklagimi” 31 Aralik 2024 6.000.000

Toplam 4.137.447.000

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, yatirrm amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagim1” 29 Aralik 2023 1.242.292.701
Nurol Life “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 1.231.383.441
Oasis Cadde “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2023 867.092.700
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 405.271.211
Nurol Residence “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2023 302.112.579
Oasis Bodrum “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 86.547.854
Karum AVM “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 4.432.429
Toplam 4.139.132.915

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 120.730.472 TL (2023: 128.345.117 TL) kira
geliri elde etmistir (Not 18).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, yatirim amagli gayrimenkuller {izerindeki toplam sigorta tutari
1.186.044.807 TL’dir (31 Aralik 2023: 1.090.780.474 TL).

Sirket’in Sigli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz lizerinde Alternatifbank
A.S.’ye 700.000.000 TL tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi {izerinde
Burganbank A.S.’ye 1. derecede 820.000.000 TL, Nurol Plaza projesi iizerinde 280.000.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. flgili ipotekler kredi kullanimi ve Sirket’in islem limitleri dahilinde tesis
edilmistir.
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11.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Gercege

1 Ocak ) uygun deger 31 Arahk

2024 Ilaveler Cikislar  Transfer degisimi 2024
Nurol Tower 1.242.292.701 - - - 18.897.299  1.261.190.000
Nurol Life 1.231.383.441 - (78.469.862) - (2.568.579)  1.150.345.000
QOasis Cadde 867.092.700 - - - (37.780.700) 829.312.000
Nurol Plaza 405.271.211 50.796 - - 1.677.993 407.000.000
Nurol Residence 302.112.579 234.400 - - 43.053.021 345.400.000
Oasis Bodrum 86.547.855 1.760.299 - - 49.891.846 138.200.000
Karum AVM 4.432.428 - - - 1.567.572 6.000.000
Net kayith deger  4.139.132.915  2.045.495  (78.469.862) - 74.738.452  4.137.447.000

Gergege

1 Ocak . uygun deger 31 Arahk

2023 Ilaveler Cikislar  Transfer degisimi 2023

Nurol Tower 1.167.039.984 - (95.967.697) - 171.220.414  1.242.292.701
Nurol Life 898.420.836 - - - (31.328.136) 867.092.700
Oasis Cadde 570.681.874 4.428.699 (7.919.594) - 664.192.462  1.231.383.441
Nurol Plaza © 287.260.767 14510 (64.847.727) 66.248.199 116.595.461 405.271.210
Nurol Residence  148.186.113  8.609.237 - - 145.317.229 302.112.579
Oasis Bodrum 70.565.044 944910 - - 15.037.901 86.547.855
Karum AVM 3.449.508 - - - 982.921 4.432.429
Net kayith deger 3.145.604.126 13.997.356 (168.735.018) 66.248.199 1.082.018.252 4.139.132.915

(*) Sirket’in almis oldugu yonetim kurulu karar ile birlikte yatirim amagh gayrimenkulunu kendi kullanimina karar vermesi ve Sirket merkez

adresi olarak tescil ettirmesi sebebiyle transfer yapilmustir.
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12. MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yeniden 31 Arahk
Maliyet Degeri 2024 Girisler Cikislar  Transferler Degerleme 2024
Binalar 71.366.427 8.691 - - 299.882  71.675.000
Demirbaslar 37.607.397 2.472.869 (32.382) - - 40.047.884
Tesis, makine ve cihazlar 37.844 - - - - 37.844
Tagitlar 2.905.175 8.411.335 - - - 11.316.510
Toplam maliyet 111.916.843 10.892.895 (32.382) - 299.881 123.077.238
Birikmis amortismanlar ve itfa paylar
Demirbaslar 28.032.444 3.779.715 (32.382) - 31.779.777
Tesis, makine ve cihazlar 37.843 - - - 37.843
Tagitlar 2.018.282 1.067.683 - - 3.085.965
Toplam amortisman ve itfa paylar1  30.088.569 4.847.398 (32.382) - - 34.903.585
Net Defter Degeri 81.828.274 88.173.653

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 4.346.458 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman gideri (31
Aralik 2023: 4.018.169 TL) genel yonetim giderlerine, 642.293 TL tutarindaki amortisman gideri (31
Aralik 2023: Yoktur) ise pazarlama ve satis giderlerinde muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

1 Ocak Yeniden 31 Arahk
Maliyet Degeri 2023 Girisler Cikislar  Transferler Degerleme 2023
Binalar 50.481.767 88.636.035 - (66.248.199) (1.503.176) 71.366.427
Demirbaglar 40.840.017 1.211.533 (4.444.153) - - 37.607.397
Tesis, makine ve cihazlar 37.844 - - - - 37.844
Tagsitlar 2.881.943 23.232 - - - 2.905.175
Toplam maliyet 94.241.571 89.870.800 (4.444.153) (66.248.199) (1.503.176) 111.916.843
Birikmis amortismanlar ve itfa paylar
Demirbaglar 26.614.702  3.491.680 (2.073.939) - - 28.032.443
Tesis, makine ve cihazlar 37.843 - - - - 37.843
Tasitlar 1.491.794 526.489 - - - 2.018.283
Toplam amortisman ve itfa paylari 28.144.339  4.018.169 (2.073.939) - - 30.088.569
Net Defter Degeri 66.097.232 81.828.274
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12. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen ger¢ege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilango tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak 31 Arahk
Maliyet Degeri 2024 Almlar Cikislar  Transferler 2024
Diger maddi olmayan duran varliklar 424.056 - - - 424.056
Toplam maliyet 424.056 - - - 424.056
Birikmis amortismanlar ve itfa paylari
Diger maddi olmayan duran varliklar 58.895 141.353 - - 200.248
Toplam amortisman ve itfa paylari 58.895 141.353 - - 200.248
Net Defter Degeri 365.161 223.808
1 Ocak 31 Arahk
Maliyet Degeri 2023 Almlar Cikislar  Transferler 2023
Diger maddi olmayan duran varliklar - 424.056 - - 424.056
Toplam maliyet - 424.056 - - 424.056
Birikmis amortismanlar ve itfa paylan
Diger maddi olmayan duran varliklar - 58.895 - - 58.895
Toplam amortisman ve itfa paylari - 58.895 - - 58.895
Net Defter Degeri - 365.161

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 141.353 TL tutarindaki maddi olmayan duran varlik itfa (31 Aralik 2023:
58.895 TL) pazarlama ve satis giderlerinde muhasebelestirilmistir.
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13.  FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli banka kredileri 129.800.380 299.510.841
Toplam 129.800.380 299.510.841
31 Aralik 2024 ve 2023 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:
31 Aralik 2024
Faiz oram Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
TL 51,75-51,80 129.800.380 129.800.380
Toplam 129.800.380 129.800.380
31 Aralik 2023
Faiz orani Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
TL 50,50-52,00 299.510.841 299.510.841
Toplam 299.510.841 299.510.841

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal borglarinin detay1 asagidaki sekildedir:

2024 2023
Do6nem basi- 1 Ocak 299.510.841 843.894.397
Alinan finansal borglar 165.060.774 110.760.107
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (238.165.851) (391.914.009)
Faiz tahakkuklarindaki degisim 14.466.106 9.269.507
Parasal kayip/ kazang (111.071.490) (272.499.161)
Toplam 129.800.380 299.510.841
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

SPK diizenlemeleri geregi agiklanmasi gereken Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri
itibariyla vermis oldugu TRIKler asagidaki gibidir:
Sirket tarafindan verilen TRiK'ler

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK ’lerin toplam
tutari 1.837.081.067 2.800.833.836

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi 806.259 1.438.127
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRIK ’lerin toplam tutar1 - -
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
Toplam 1.837.887.326 2.802.271.963

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu TRIK’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram
%34,90°dir (31 Aralik 2023: %64,02).

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satiglarina iligkin olarak, Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 s6zlesme taraflara devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantor olmustur. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ger¢eklesen konut satislarmin
806.259 TL (31 Aralik 2023: 1.438.127) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigi kapsaminda
gergeklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigli sona ermis olacaktir.

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde Alternatifbank
A.S.’ye 700.000.000 TL tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi lizerinde
Burganbank A.S.’ye 1. derecede 820.000.000 TL, Nurol Plaza projesi tizerinde 280.000.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ilgili ipotekler kredi kullanimi ve Sirket’in islem limitleri dahilinde tesis
edilmistir.
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkulleri ve stoklar
tizerinde bulunan ipotekler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Orijinal Para TL tutarlar1  Orijinal Para TL tutarlan
Ipotek — TL 1.800.000.000 1.800.000.000 2.598.817.886 2.598.817.886
Toplam 1.800.000.000 2.598.817.886

(*) Sirket’in kalan kredi 6demeleri ile birlikte islem limitleri de dikkate alinarak ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Orijinal Para TL tutarlar1  Orijinal Para TL tutarlan

Teminat mektuplari TL © 3.892.630 3.892.630 4.078.282 4.078.282
Toplam 3.892.630 4.078.282

) Alinan teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili kiracilardan aldig1 teminatlardir.
Sirket’in taraf olmusg oldugu davalar

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla taraf oldugu 94 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan
goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarinda 16.621.470 TL (31 Aralik 2023:13.128.139 TL) karsilik ayrilmastir.

Faaliyet Kiralamalar:
Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfdyiinde bulunan kiracilariyla faaliyet kiralama anlagmalari
imzalamistir. Sirket’in faaliyet kiralamalarindan elde etmeyi bekledigi gelirler asagidaki sekildedir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

1 y1ldan az 38.116.041 36.825.309
1 ile 5 yil arasi 166.878.693 185.800.053
5 yildan fazla 222.456.216 237.793.989
Toplam 427.450.950 460.419.351
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmayan izin karsiliklar 1.605.923 1.553.397
Toplam 1.605.923 1.553.397

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kidem tazminati karsiliklari agagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kidem tazminati karsiliklari 3.591.784 2.501.219
Toplam 3.591.784 2.501.219

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar i¢in 58 erkekler icin 60 yas), is iligskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin
cagrilan veya vefat eden her calisanina kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

Kidem tazminati karsiligt herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir. Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye
ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii
degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan
karsilik 6ngorilen yiikiimliliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger
kapsamli gelirler olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiieryal degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket 6ngoriilen yiikiimliilik yontemini
uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigi tarih itibariyla
kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik,
gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliklerin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesiyle bulunmaktadir.

Aktiieryal hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
(%) (%)
Net iskonto orani 431 3,00

Sirket’in kidem tazminat1 karsilig1, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi i¢in, 1 Ocak
2025 tarihinden itibaren gegerli olan tam 46.655,43 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2024: 35.058,58 TL)
tizerinden hesaplanmaktadir.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA UZUN VE KISA VADELIQ

KARSILIKLAR

Y1l igerisindeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
1 Ocak itibariyla 2.501.219 3.109.972
Faiz gideri 1.103.136 801.103
Hizmet maliyeti 770.710 757.577
Aktiieryal (kayip)/kazang 466.620 927.686
Odenen tazminatlar (225.401) (1.701.583)
Parasal (kayip)/kazang (1.024.500) (1.393.536)
Toplam 3.591.784 2.501.219

Y1l igerisindeki kullanilmamuis izin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

1 Ocak itibariyla 1.553.397 811.764
Doénem igindeki degisim 602.886 1.060.741
Parasal (kayip)/kazang (550.360) (319.108)
Toplam 1.605.923 1.553.397
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16. CARIDONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pesin 0denen vergiler ve fonlar 546.256 5.231.910
Toplam 546.256 5.231.910

Diger kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki

gibidir
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dava karsiligt 16.621.470 13.128.139
Diger 1.947.707 5.925.214
Toplam 18.569.177 19.053.353

Diger donen varliklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Devreden Katma Deger Vergisi 68.583.648 70.683.733
Personel Avanslari 2.850.159 2.446.890
Gelir Tahakkuklar1 638.275 -
Is avanslart 12869 -
Diger Cesitli Donen Varliklar 1.215.085 211.513
Toplam 73.300.036 73.342.136

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Odenecek vergi ve harglar 6.122.847 5.201.347
Gider Tahakkuklar 455.381 -
Toplam 6.578.228 5.201.347
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutan

Nurol Holding A.S. 46,65%  156.444.078 46,65% 156.444.078
Halka agik kisim 37,51%  125.794.922 37,51% 125.794.922
Nurol LLC 7,52% 25.220.000 7,52% 25.220.000
Nurol Teknoloji San. ve Mad.Tic.A.S 5,21% 17.485.000 5,21% 17.485.000
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 3,10% 10.391.760 3,10% 10.391.760
Diger 0,004% 12.240 0,004% 12.240
Cikarilmig sermaye 100,00%  335.348.000 100,00% 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar 2.268.834.076 2.268.834.076
Toplam 2.604.182.076 2.604.182.076

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasasit Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasasit kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2026 / 25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artirimimin Sirket ortaklarindan Nurol Insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
alinarak; tahsisli sermaye artirirmina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazar1’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) ¢ercevesinde baz fiyattan asagi olmamak
tizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirimina konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satis fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutariin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig1 ihrag belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasast Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karari ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazist ile 200.000.000 TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutart
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’min Kurulus ve Isleyis
Esaslart Genelgesi cergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmig 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye cikarilmasina iliskin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yonetim Kurulu Karar ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarinin tamammin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sirket Esas S6zlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutari tescil
edilmistir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayili Yonetim Kurulu Karan ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayili toplantisinda alinan ve 2019/26 sayili haftalik biiltende yayinlanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riighan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine iliskin Prosediirii”
cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutari kadar artirilmasi
kararlastirilmistir. Sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Kararn ile toplam satig hasilati 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirtlan nominal sermaye tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000
TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye tutarmin tamamiin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasas1i Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artis tutarini igeren Sirket Esas Sozlesmesinin
7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu yonetim kurulu kararima istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki
kayith sermaye tavan igerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan
205.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, toplam satig hasilati 360.000.000 TL olacak sekilde,
mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak iizere 90.000.000 TL arttirilarak, 295.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina, sermaye arttirimi
nedeniyle ihra¢ edilecek B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada islem gorebilir nitelikte olmasina,
paylarin satig fiyatinin 4 TL olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirilacak 90.000.000 TL nominal
degerdeki paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina karar verilmis olup,
17 Mart 2020 tarihinde tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satig
islemi yolu ile satilmistir. Sermaye artis tutar1 yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
16 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 28 Aralik 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda, Sirket’in 400.000.000 TL
tutarindaki kayitli sermaye tavam igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde paylardan
olusan toplam 310.200.000 TL olan gikarilmis sermayesinin, mevcut hissedarlarin riighan haklari
tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere toplam satis hasilati
170.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.'nin 30 Aralik 2015 tarih ve 04.PRO.03 kodlu Toptan
Alis Satis Islemlerine iliskin Prosediirii ¢ercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutar1 kadar artirllmasina, artirilan sermaye tutarmni temsil edecek paylarin
tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye ("Nurol Holding")
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina, bu amagla diizenlenecek
ihrac belgesinin onaylanmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu'na ("SPK") bagvurulmasina karar verildigi
kamuoyuna duyurulmusgtur. SPK'nin 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayili Haftalik Biilteninde, Tahsisli
sermaye artirimina konu paylarin satis fiyatinin, TSP Prosediirii ger¢evesinde belirlenecek baz fiyattan
asagl olmamak kaydiyla, grup sirketleri tarafindan 02-29.12.2021 doneminde gergeklestirilen pay
satiglarinin agirlikli ortalama fiyati olan 6,76 TL olarak belirlenmesi ve Sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edilecek paylar tahsisli olarak satin alacak olan Nurol Holding'in séz konusu paylar1 elde etme
tarihinden itibaren 6 ay siireyle Borsa'da satmayacagina ve ikinci alt1 aylik siirede ise belirlenen satis
fiyatindan daha asag1 bir fiyattan Borsa'da satmayacagina iligkin taahhiitname vermesi sartlartyla olumlu
karsilanmasina karar verildigi ifade edilmistir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Sirket yonetim kurulunun tahsisli sermaye artirimina iligkin olarak almis oldugu 16 Mart 2022 tarih ve
2022/5 sayili karar ¢ergevesinde hazirlanmig ihra¢ belgesinin onaylanmasi i¢in SPK'ya 18 Mart 2022
tarihinde bagvurulmustur. Sirketin 400.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani i¢erisinde kalmak
kaydiyla her biri 1,00 TL nominal degerde paylardan olusan toplam 310.200.00 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin, mevcut riighan haklari tamamen kisitlanarak , nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak tizere 25.148.000 TL arttirilarak 335.348.000 TL’ye ¢ikarilmig, sermaye artirimi iglemleri
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde
belirtilen usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artig tutarini igeren Sirket Esas
Sézlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 8 Nisan 2022
tarihinde tescil edilmis olup, tescil 8 Nisan 2022 tarih ve 10555 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
ilan edilmistir.

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

UFE TUFE .
. . Gecmis Yillar
- Endeksli Endeksli .
Ozsermaye Karlary/Zararlarinda Takip
Yasal Yasal Edilecek Farklar
Kayitlar Kayitlar
Sermaye Diizeltme Farklari 3.039.394.897 2.268.834.076 770.560.821
Paylara Thrag¢ Primleri/Iskontolart 6.781.685.647 5.020.144.393 1.761.541.254
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 87.103.049 66.227.045 20.876.004
31 Aralik 2023 ) )
UFE TUFE .
) Endeksli  Endeksli Gegmis Yillar
Ozsermaye Karlari/Zararlarinda Takip
Yasal Yasal Edilecek Farklar
Kayitlar Kayitlar
Sermaye Diizeltme Farklari 3.306.870.875 2.120.010.754 1.186.860.120
Paylara Ihrag¢ Primleri/Iskontolart 7.618.256.335 5.020.144.394 2.598.111.941
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 97.847.850 66.227.045 31.620.805

Gecmis Y1l Karlary/Zararlar
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla enflasyon diizeltmesi yapilmamis ge¢mis y1l zarar tutar1 813.025.449 TL

olup, TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi sonrasi 31 Aralik 2024 satin alma giiciine getirilmis
haliyle 1 Ocak 2022 tarihli gegmis yil zarar1 tutari 5.180.728.694 TL dir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Gecmis Y1l Karlari/Zararlar (Devam)
31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 66.227.045 66.227.045
Toplam 66.227.045 66.227.045

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Paylara lliskin Primler

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Hisse senedi ihra¢ primleri 5.020.144.393 5.020.144.393
Toplam 5.020.144.393 5.020.144.393

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 31 Aralik 2024 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan kiimiilatif 2.512.511 TL
(31 Aralik 2023: 3.122.682 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013’ten itibaren
gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla binalarin gergcege uygun degerleri, 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal
karsilastirma yaklasimi yontemi segilerek belirlenmistir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan
834.012 TL (31 Aralik 2023: 891.564 TL) diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve
0zkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda toplanmustir.

Kar Dagitimi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuatt ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sozlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alinan karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar pay1 alma hakkina iligkin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Y 6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaglar, sektdriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagl olarak, yasal kayitlarimizdaki déonem karindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat gercevesinde hesaplanan dagitilabilir net karinin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay1 hedeflemektedir. ilgili kar dagitim déneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biiylime ve yatirim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagli olarak bu oran her y1l Yoénetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar Dagitimi (Devami)

Kar payi ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap dénemi ig¢in ayr karar alinir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya aciklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kér pay1 dagitimi yapilamadigi hallerde kérin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karin nerede kullanilacagma iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar pay1 dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baglanir.

Sirket yurirliikkteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmay1 veya kar payini esit
veya farkli tutarl taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Yonetim Kurulu
sorumludur.

Isbu 13.06.2014 tarih ve 2014/15 sayili Yénetim Kurulu karart ile kabul edilmis olup, 26.05.2022 tarih
ve 2022/14 sayil1 Yonetim Kurulu karar ile tadil edilen Kar Dagitim Politikasi, Sirketimizin 2021 hesap
donemi Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiilerek karara baglanmak suretiyle yiirtirliige girmistir.
Ayrica, Sirket kurumsal internet sitesi {izerinden kamuya agiklanir. Kar Dagitim Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler de ayn1 usule tabidir.

18.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti

asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Konut satis geliri 1.157.505.318 66.484.838
Kira gelirleri 120.730.472 128.345.117
Toplam hasilat 1.278.235.790 194.829.955
Satiglarin maliyeti (620.682.057) (45.557.625)
Briit kar 657.553.733 149.272.330
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Satilan konutlarin maliyeti (598.070.591) (39.006.798)
Isletme giderleri (22.611.466) (6.550.827)
Toplam (620.682.057) (45.557.625)

55



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

19. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak -

31 Aralk 2024

1 Ocak -
31 Arahk 2023

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri
Tamir, bakim ve isletme giderleri

(425.009.914)
(51.682.886)
(22.972.860)

(34.201.116)
(48.793.038)
(27.301.760)

Kira ve aidat giderleri (11.046.064) (7.788.591)
Danigsmanlik giderleri (10.696.266) (2.826.411)
Ofis giderleri (6.100.220) (7.887.957)
Amortisman giderleri (642.293) -
Diger giderler (5.499.623) (1.806.508)
Toplam (533.650.126) (130.605.381)

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri agagidaki
gibidir:

1 Ocak -

31 Aralik 2024

1 Ocak -
31 Aralik 2023

Personel giderleri

(50.138.129)

(32.673.802)

Kira ve aidat giderleri (27.782.788) (22.111.545)
Danigsmanlik giderleri (9.077.057) (5.119.857)
Vergi, resim ve harg giderleri (8.857.022) (18.917.029)
Sigorta giderleri (5.038.544) (2.714.065)
Amortisman ve itfa giderleri (4.346.458) (4.077.064)
Ofis ve genel yonetim giderleri (2.831.558) (2.409.442)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (141.696) (172.896)
Diger giderler (12.316.078) (8.351.254)
Toplam (120.529.330) (96.546.954)

20. NIiTELIiKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin

dagilimi asagidaki gibidir:

Satiglar maliyeti

Reklam ve tanitim giderleri
Personel giderleri

Kira ve aidat giderleri

1 Ocak -

31 Aralik 2024

(620.682.057)
(425.009.914)
(101.821.015)

(38.828.852)

1 Ocak -

31 Arahk 2023

(45.557.625)
(34.201.116)
(81.466.840)
(29.900.136)

Tamir, bakim ve isletme giderleri (23.114.556) (27.474.656)
Danigsmanlik giderleri (19.773.323) (7.946.268)
Ofis ve genel yonetim giderleri (8.931.778) (10.297.399)
Vergi, resim ve harg giderleri (8.857.022) (18.917.029)
Amortisman ve itfa giderleri (4.988.751) (4.077.064)
Sigorta giderleri (5.038.544) (2.714.065)
Diger giderler (17.815.701) (10.157.762)
Toplam (1.274.861.513) (272.709.960)
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21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim amagh gayrimenkuller deger artig1 (Not 11) 74.738.452 1.082.018.251
Kambiyo karlar1 59.940.794 105.796.711
Yatirim amagh gayrimenkul satis kari - 136.195.596
Diger 25.547.917 3.510.947
Toplam 160.227.163 1.327.521.505

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim amagh gayrimenkul sati zarari (25.500.815) -
Kambiyo zararlari (44.245.276) (54.830.043)
Diger (3.141.959) (15.047.510)
Toplam (72.888.050) (69.877.553)

22. FINANSMAN GELIiRLERI / (GIDERLERI)
1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderleri asagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Faiz giderleri (125.256.665) (101.583.747)
Komisyon giderleri (5.178.340) (50.548.969)
Diger (6.284.387) (148.543)

(136.719.392) (152.281.259)

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Faiz gelirleri 83.237.129 39.127.835
83.237.129 39.127.835
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23. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARINA iLISKIN ACIKLAMALAR

1 Ocak -
Parasal Olmayan Kalemler 31 Aralik 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (2.016.454.660)
Stoklar (4.021.369)
Pesin 6denmis giderler 1.081.041
Maddi Duran Varliklar (2.485.937)
Maddi olmayan duran varliklar 41.433
Ertelenmis gelirler 34.072.469

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Paylara Iliskin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirtlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

(148.823.322)
(383.722.147)
1.175.428
(55.059)
(3.116.056)
(1.510.601.141)

2.195.832.608

Hasilat

(178.525.956)

Satiglarin Maliyeti (-) 218.733.632
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17.175.293
Pazarlama Giderleri (-) 71.427.402
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.236.612.655
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 28.764.283
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (1.175.809)
Finansman Geliri (9.391.088)
Finansman Giderleri (-) 18.585.579
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 793.626.617
Net parasal pozisyon kazanclari 179.377.948

24, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Diger gelirler 5.085.106 16.300.418
5.085.106 16.300.418

(*) Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri y1l igerisinde vadesi sona eren olan kur korumali mevduata ait kur farki ve faiz gelirlerinden

olugmaktadir.
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25.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir. 2024 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tiirkiye’de

uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

Donem vergi geliri/(gideri)
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ertelenmis vergi gideri (47.856.412) -

Toplam (47.856.412) -

Ertelenmig vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2°de detaylar agiklandigi lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi

sartina baglanmistir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’dur (31 Aralik 2023: %0).

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ertelenmis vergi varligi 669.266.517 -

Toplam 669.266.517 -

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirlitkteki vergi
oranlar kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Birikmis Ertelenmis Vergi
31 Arahk 2024 Gecici Farklar Varhgy Yiikiimliiliigii
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
degerleme ve ekonomik 6miir farkliliklar: 1.383.986.027 (415.195.808)
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler 21.274.205 6.382.262
Stoklar (184.476.009) 55.342.803
Yatirnm amagh gayrimenkullerin degerlemesi (3.394.472.157) 1.018.341.647
Diger (11.113.105) 4.395.613
Toplam (2.184.801.039) 669.266.517
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25.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

31 Arahk 2024

Donem Basi Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), Net -

Diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilen 719.358
- Tamimlanmug fayda planlar: yeniden ol¢iim kazang kayplart 1.076.791
- Maddi duran varlikiar yeniden degerleme artislari ile iliskilendirilen (357.433)
Gecgmis yillar karlari ile iliskilendirilen 716.403.572
Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (47.856.413)
Doénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii),Net 669.266.517

26. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karimin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ana ortakliga ait net donem kari/(zarar1) 173.837.768 1.097.877.552
Beheri 1 TL nominal degerindeki

paylarin agirlikl ortalama adedi 335.348.000 335.348.000

Pay basina kazanc¢/(kayip) 0,5184 3,2738

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek icin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

kredi riski,
likidite riski,
faiz orami riski,
piyasa riski,
operasyonel risk
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin tizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak
tanmimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin siirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in
kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar Finansal Bankalardaki
31 Arahk 2024 Diger Diger yatirnmlar mevduat Ters Repo Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi risk 11.764.404 27.281.978 206.174.852 16.159.155 10.058 261.390.447

- Azami riskin teminat ile giivence altina alinms kism - - - - - -

A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 27.281.978 206.174.852 16.159.155 10.058  249.626.043
- Teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diigiikliigline ugramis

sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (Dipnot 9) 11.764.404 - - - - 11.764.404
- Teminat ile giivence altina alinmis kism1 (Dipnot 9) - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) (Dipnot 9) 1.190.912 - - - - 1.190.912
- Deger diisiikligii (-) (Dipnot 9) (1.190.912) - - - - (1.190.912)

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kredi riski (Devami)

Kredi riski, kars1 tarafin tizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak
tanmimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin siirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in
kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar Finansal Bankalardaki Ters Repo
31 Arahk 2023 Diger Diger yatirnmlar mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan azami kredi risk 14.011.874 40.059.409 153.791.210 153.928.184 - 361.790.677

- Azami riskin teminat ile giivence altina alinms kism - - - - - -

A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 1.069.284 40.059.409 153.791.210 153.928.184 - 348.848.087
- Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diigiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (Dipnot 9) 12.942.590 - - - - 12.942.590
- Teminat ile giivence altina alinmig kismi (Dipnot 9) - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) (Dipnot 9) 1.719.424 - - - - 1.719.424

- Deger diisiikliigii (-) (Dipnot 9) (1.719.424) - - - - (1.719.424)
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, g¢esitli sektorlere dagilmis, cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri lizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli goriildiigii
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yilikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla vadesi ge¢gmis ancak deger diistikliigiine ugramamais
alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2024

Vadesi lizerinden 3 ay ge¢mis 5.877.978
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 4.760.026
Vadesi lizerinden 12 ay1 gegmis 1.126.400
Toplam 11.764.404
31 Arahk 2023

Vadesi iizerinden 3 ay ge¢mis 8.786.133
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 4.059.827
Vadesi iizerinden 12 ay1 gegmis 96.630
Toplam 12.942.590
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite riski
Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte gii¢liik

yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagl iskonto edilmemis nakit
¢ikiglarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Kayith Sozlesme uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Aralik 2024 degeri nakit ¢ikiglar kisa arasi arasi uzun
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 129.800.380 141.656.750 141.656.750 - - -
Ticari borglar 174.688.771 174.688.771 50.473.118 124.215.653 - -
Diger borglar 73.663.578 73.663.578 - 73.663.578 - -
Toplam 378.152.729 390.009.099 192.129.868 197.879.231 - -
Sozlesme uyarinca vadeler
Kayith Soézlesme uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Aralik 2023 degeri nakit cikislar kisa arasi arasi uzun
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 299.510.841 324.086.126 324.086.126 - - -
Ticari borglar 402.171.740 402.171.740 224.730.230 177.441.510 - -
Diger borglar 90.293.486 90.293.486 - 90.293.486 - -
Toplam 791.976.067 816.551.352 548.816.356 267.734.996 - -
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango igi yoOntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal bor¢larm piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi i¢in, bu bor¢larin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araclarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar ve ters repo islemleri 6.515.544 79.770.539
Finansal yatirimlar 206.174.852 153.791.210
Finansal borglar 129.800.380 299.510.841

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Vadeli mevduatlar ve ters repo TL %40-%52 TL %40,00-%41,00
Vadeli mevduatlar ve ters repo ABD Dolar - ABD Dolar1 -
Finansal yatirimlar TL - TL 36,10%
Finansal yatirimlar ABD Dolar1 %4,25 ABD Dolar1 6,35%
Finansal borglar TL %51,75-%51,80 TL %50,50-%52,00

Sirket’in faiz orami degigimlerinden riske maruz borglanmasi ve sabit faizli borglarinin yeniden
fiyatlandirma tarihleri asagidaki gibidir:

Sabit faizli bor¢lar
31 Arahik 2024 31 Arahik 2023
3 aydan kisa 129.800.380 299.510.841
Toplam 129.800.380 299.510.841
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.
Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Doviz cinsinden varliklar 156.218.960 156.279.278
Doviz cinsinden yiikiimliilikler (75.379.067) (230.955.873)
Net doviz pozisyon 80.839.893 (74.676.595)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Aralk 2024 TL Karsihgi ABD Dolan Avro
Ticari Alacaklar 436.542 12.394 -
Nakit ve nakit benzerleri 155.031.884 4.107.243 281.992
Dénen Varhklar 155.468.426 4.119.637 281.992
Diger 750.534 14.672 6.362
Duran Varhklar 750.534 14.672 6.362
Toplam Varhklar 156.218.960 4.134.309 288.354
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliliikler (72.241.428) (2.030.265) (19.835)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (72.241.428) (2.030.265) (19.835)
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliiliikler (3.137.639) (88.707) (356)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (3.137.639) (88.707) (356)
Toplam Yiikiimliiliikler (75.379.067) (2.118.972) (20.191)
Net yabanci para pozisyonu 80.839.893 2.015.337 268.163

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

ABD Dolar1 kargisinda 70.986.825
Avro karsisinda 9.853.068
Net yabanci para pozisyonu 80.839.893
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Doviz kuru riski (Devamu)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2023 TL Karsihg ABD Dolan Avro
Ticari Alacaklar 1.271.746 21.494 7.617
Nakit ve nakit benzerleri 155.007.532 3.497.932 134.736
Dénen Varliklar 156.279.278 3.519.426 142.353
Toplam Varlhklar 156.279.278 3.519.426 142.353
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliiliikler (226.557.122) (5.321.018) (8.516)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (226.557.122) (5.321.018) (8.516)
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliliikler (4.398.751) (93.260) (9.249)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (4.398.751) (93.260) (9.249)
Toplam Yiikiimliiliikler (230.955.873) (5.414.278) (17.765)
Net yabanci para pozisyonu (74.676.595) (1.894.852) 124.588

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

ABD Dolari karsisinda (80.535.947)
Avro karsisinda 5.859.352
Net yabanci para pozisyonu (74.676.595)
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Doviz kuru riski (Devamu)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarhilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

31 Arahk 2024 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 degismesi:

1- ABD Dolar1 net varlik/(yilikiimliiliigii) 14.197.365 (14.197.365)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolarn net etki-gelir/(gider) (1+2) 14.197.365 (14.197.365)
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi:

4- Avro net varlik/(ylikimliilagii) 1.970.613 (1.970.613)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 1.970.613 (1.970.613)
31 Arahk 2023 Kar/(Zarar)

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 degismesi:

1- ABD Dolar1 net varlik/(yilikiimliiliigii) (16.107.190) 16.107.190
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolarn net etki-gelir/(gider) (1+2) (16.107.190) 16.107.190
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi:

4- Avro net varlik/(ylikiimlaligii) 1.171.871 (1.171.871)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 1.171.871 (1.171.871)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy c¢esitlemesiyle yatirnm riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amactyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarimi
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Sermaye yonetimi (Devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla net yiikiimliilikk/ yatirilan sermaye oran1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Toplam Yiikiimliilikler 423.612.468 1.086.220.772
Hazir degerler (222.356.065) (307.725.893)
Net yiikiimliiliik 201.256.403 778.494.879
Ozkaynaklar 5.267.973.544 4.377.179.585
Toplam kaynak 5.469.229.947 5.155.674.464
Net yiikiimliiliik/toplam kaynak oram 3,68% 15,10%

28. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Tiirev finansal araglar gergege uygun degerlerinden tasinmaktadir.
Sirket yonetimi finansal araglarin ger¢ege uygun degerinin defter degerine yaklastigini diistinmektedir.
Finansal olmayan varliklar

Sirket finansal tablolarda gergege uygun degeri ile Olgiilen yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlart esas alinmaktadir (Not 11).

Gergege uygun deger ile dlciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13- Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
izerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
smiflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. G6zlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmas1 anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.
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28. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devam)

Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma (Devami)

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yilikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Simiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu gerc¢evede gergege uygun degerleri tizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger
siiflandirmasi asagidaki gibidir:

2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar 206.174.852 - - 206.174.852
Yatirim amagh gayrimenkuller - - 4.137.447.000 4.137.447.000
Toplam 206.174.852 - 4.137.447.000 4.343.621.852
2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar 153.791.210 - - 153.791.210
Yatirim amagh gayrimenkuller - 4.139.132.915 4.139.132.915
Toplam 153.791.210 - 4.139.132.915 4.292.924.125

3. seviyedeki finansal varliklarin hareket tablosuna asagida yer verilmistir.

2024 2023
Onceki dénem sonu bakiyesi 4.139.132.915 3.145.604.125
Ilaveler 2.045.495 13.997.356
Cikiglar (78.469.862) (168.735.017)
Transferler - 66.248.199
Degerleme farki 74.738.452 1.082.018.252
Donem sonu bakiyesi 4.137.447.000 4.139.132.915
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28. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

(Devam)

Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma (Devami)

Gergege uygun degeri pazar yaklasimi yontemiyle hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin
duyarlilik analizi asagidaki gibidir;

Gercege uygun Gercege uygun

Emsal Duyarhhk deger iizerindeki deger iizerindeki

2024 m? bedeli analizi kar etKkisi zarar etkisi
Nurol Tower 134.675 10% 126.119.000 (126.119.000)
Nurol Life 117.101 10% 115.034.500 (115.034.500)
Oasis Cadde 43.611 10% 82.931.200 (82.931.200)
Nurol Plaza 122.070 10% 40.700.000 (40.700.000)
Nurol Residence 78.074 10% 34.540.000 (34.540.000)
Oasis Bodrum 112.438 10% 13.820.000 (13.820.000)
Karum AVM 53.571 10% 600.000 (600.000)
Gercege uygun Gercege uygun

Emsal Duyarhiik deger iizerindeki deger iizerindeki

2023 m? bedeli analizi kar etKkisi zarar etKisi
Nurol Tower 132.657 10% 124.229.270 (124.229.270)
Nurol Life 118.291 10% 123.138.344 (123.138.344)
Oasis Cadde 45.598 10% 86.709.270 (86.709.270)
Nurol Plaza 121.552 10% 40.527.121 (40.527.121)
Nurol Residence 68.290 10% 30.211.258 (30.211.258)
Oasis Bodrum 70.357 10% 8.654.785 (8.654.785)
Karum AVM 39.576 10% 443.243 (443.243)
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29. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla bagimsiz denetim sirketinden aldig1 hizmet ve ilgili
tcretler asagidaki gibidir:

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 1.569.763 1.273.741
Vergi danigsmanlik hizmetlerine iligkin ticretler - -
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin ticreti - -
Diger giivence hizmetlerinin iicretleri 22.750 18.460
Toplam 1.592.513 1.292.201

30. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
31. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2021 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portf0y sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.
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31.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplam1 ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligikteki gibidir ve
bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

Tlgili Diizenleme

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 222.356.065 307.725.893
B Gayrimenkuller, gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 4.579.142.898 4.922.585.561
C  Istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 890.087.049 233.088.903
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 5.691.586.012 5.463.400.357
E Finansal Borglar [11-48.1 say1li Teblig, Md.31 129.800.380 299.510.841
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler [11-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 [11-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
H  iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I11-48.1 say1ili Teblig, Md.23/(f) - 255.263
I Ozkaynaklar [11-48.1 say1li Teblig, Md.31 5.267.973.544 4.377.179.585
Diger Kaynaklar 293.812.088 786.454.668
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 5.691.586.012 5.463.400.357
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul 6demeleri i¢in Tutulan Kismu 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Mevduat /Katilma hesab1 I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 16.159.155 152.286.574
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 153.359.501 96.826.660
B1 Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler, gayrimenkule Dayali Haklar I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler I11-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak I11-48.1 sayili Teblig, Md.28/1 (a) - -
j Gayrinakdi Krediler I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 37.081.067 202.015.951
K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri I11-48.1 say1li Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araclar1 Yatirimlarinm Toplanmi 111-48.1 sayili Teblig Md.22/(1) 80.552.515 104.189.179
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31. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem Asgari/Azami Oran
! Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga 0,00% 0,00% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler, Gayrimenkule dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(a), (b) 80,45% 90,10% 51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 3.91% 5,63% 49%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, 2.69% 1.77% 49%
Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.24/(d) ’ ’
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% 20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% 10%
7 Borglanma Sinirt 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3,17% 11,46% 500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 0,28% 2,79% 10%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig Md.22/(1) 1,42% 1,91% 10%

(*) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 806.259 TL (31 Aralik 2023: 1.438.127 TL) tutarinda garantorliik sozlesmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut satis1 bulunmakta olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma

Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 13).
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	(*) Şirket’in yatırım faaliyetlerinden gelirleri yıl içerisinde vadesi sona eren olan kur korumalı mevduata ait kur farkı ve faiz gelirlerinden oluşmaktadır.
	Türev finansal araçlar gerçeğe uygun değerlerinden taşınmaktadır.
	
	Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket’in 31 Aralık 2024 tarihi itibarıyla finansal durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal performansını ve nakit akışlarını, Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına (“TFRS”lere) ...


